Domovni Fad
Bytového druistva Mélnik 2763 a 2764

se sidlem Vlasakova 2764, 276 01 Mélnik, IC: 25143336, vedené u Méstského soudu v Praze, oddil Dr,

vioika 3436 (dale jen ,BD")

Clanek 1 — Gvodni ustanoveni

L

Domovni fad BD upravuje podminky a zplsob uzivani domu, byth, nebytovych prostor
a spoleénych ¢asti domu ve vlastnictvi BD, pfiemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi BD a jeho élenem je v této oblasti stanovena zejména zdkonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druistvech (dale jen ,ZOK"), podparné zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik (dale jen ,,0Z"), stanovami BD a najemni smlouvou uzavienou mezi clenem a BD.

Clanek 2 — uzivani bytu

1

B

Zakladni prava a povinnosti BD, jako vlastnika bytového objektu, a clena BD upravuji pravni
predpisy, zejmena ZOK, subsidiarné OZ a stanovy BD.

Clenové BD uzivaji druZstevni byty vwhradné za (¢elem bydleni, nebude-li v souladu se stanovami
urceno jinak.

V druistevnich bytech neni bez dalsiho dovoleno provozovat ¢innosti nesouvisejici s bydlenim.
Nezplsobi-li to zvy$ené zatizeni pro druistevni byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo BD, mlZe élen BD (najemce) v rozsahu
tohoto souhlasu v druZstevnim byté podnikat.

Ve spoletnych prostorech a ve sklepech neni dovoleno skladovat véci a material urCeny
k podnikani.

Clanek 3 — povinnosti ndjemce

: I

Clen BD a osoby, které s nim uzivaji druzstevni byt, maji vedle prava uZivat druzstevni byt i pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i poZivat pInéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
druistevniho bytu spojeno (dale jen ,,Sluzby"”).

Clen BD je povinen fadné a Setrné uZivat druistevni byt, spolené prostory a zafizeni domu
a fadné pozivat Sluiby. Clen BD, jako? i osoby s nim uZivajici druistevni byt jsou povinni Setfit
naklady na Sluzby ve spaletnych prostorech.

. Clenové BD a osoby snim uZivajici druZstevni byt jsou pfi vykonu svych prav povinni dbat,

aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.

Clen BD je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil v domé sam, nebo ti, kdo s nim
bydli, pfipadné jej navitivili. Nestane-li se tak, ma prfedstavenstvo BD pravo, po predchozim
upozornéni élena BD, zdvady a poskozeni odstranit namisto ¢lena BD a poZadovat od ¢lena BD
nahradu vynaloZenych naklad.

Clen BD neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné lpravy (zasahy do rozvodu
vody, odpadu, tepla, plynu a elektfiny), zmény, pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu
apod., a to ani na své naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prfedstavenstva BD, pokud
si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize, déle bez projednani podle stavebné pravnich pfedpisa,
jinak by bylo BD opravnénao poZadovat, aby ¢len BD provedené dpravy a zmény bez odkladu a na
svij naklad odstranil. Prace podle tohoto ustanoveni se provadi prostfednictvim odbornika..

Clen BD je povinen Uéastnit se jemu danym podilem na béiné udribé a opravach spole¢nych
prostor uréenych a odsouhlasenych na ¢lenské schizi.

Clanek 4 — uzivani spoleénych ¢asti domu

i &

Spoleénymi ¢astmi domu se rozumi ¢asti domu urfené pro spolecné uiivani, zejména vchody,
schodisté, chodby, vytah, susarny, kocarkarny, koldrny a stavby vedlejsi, a to vcetné jejich
prislusenstvi.



o

. Spolecné Casti a zafizeni domu se uZivaji fadné a Setrné a k ucelim, ke kterym byly urceny tak,

aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich ¢lend BD a ndjemci v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedmétl nepatficich k vybaveni domu neni ve spoleénych prostorach dovoleno, ledaZe k tomu
bude udélen pfedchozi vyslovny souhlas BD.

Spolecné Easti se udriuji volné tak, aby v pripadé potreby (napr. zasah hasicskeho sboru, opravy
atp.) nebyly Zadné véci zplUsobilé znesnadnit hladky pribéh akce.

. Nadoby na odpadky museji byt umistény ve stanovistich k tomu uréenych, kde nezpasobi

hygienické nebo estetické zavady, a tim nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovaly ostatni
najemce.

Vétrani bytl do vnitfnich prostor domu je zakazano.

Zrizovani individualnich venkovnich pfijimacich antén na domu neni dovoleno.

K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizacnim ¢isticim otvoriim a jinym podobnym zafizenim,
pokud jsou ve spoleénych Castech, musi byt zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni umisténa
v prostorech urcenych k vyhradnimu uZivani nékterého z ¢lend BD nebo ndjemcl, musi byt
u¢inéna takova opatfeni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za nepfitomnosti této osoby.
Ve sklepech je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpecne, odstavovat motorova
vozidla a uzivat otevieného ohné. Najemce je povinen Cinit takova opatfeni, aby véci skiadovane
ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci.

Clanek 5 — zajistovani Cistoty a poradku v domé

1.

Spolecné prostory je tfeba udriovat v pofadku, istoté a v Fadném stavu. Cisténi se provadi tak,
aby nebylo zdravotné zavadné. Schody a chodby je tfeba myt, pokud potreba nevyzaduje
¢astéjsich ukon(, alespon 1 x tydné. Stejné tak ¢asto je zapotfebi zametat a Cistit schody do sklep(
a spole¢nych prostor. Pfi lklidu je tfeba pocinat si tak, a by pfi ném a bezprostfedné po ném
nehrozilo ostatnim ¢lenim BD, ndjemcim a jinym osobam v domé zranéni.

Zavini-li znetisténi spolec¢nych prostor néktery z ¢lend BD, ndjemci, osob s nimi uZivajicich
druistevni byt ¢i jejich navitévnikd, je povinen znelisténi okamiité odstranit, jinak muize byt
znecisténi odstranéno namisto néj a na jeho naklad.

. Uklid pro sluzbu konajiciho élena BD (najemce) plati od pondéli do nedéle po jednotlivych patrech,

pokud neni rozhodnuto jinak.

Clanek 6 — otevirani a zavirani domu

1.

Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér
plynu, vody apod., jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva uloZzeny na uréeném misteé.

Clanek 7 — instalace dopliiki v byté

1.
2.

Pfedméty nectisté, nevzhledné, nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat v oknech.
Kvétiny v oknech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je treba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi, popfipadé jinak poskozovala dim.

Clanek 8 — klid v domé

1.

Clenové BD jsou povinni ufivat druistevni byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy
a pravidly ob¢anského souf?iti a tak, aby neobtéZovali ostatni cleny BD, najemce a osoby s nimi
uZivajici druistevni byt v domé nad miru pfiméfenou pomérim, zejména nadmérnym hlukem.

. V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou ¢lenové BD a najemci a osoby s nimi uZivajici druistevni byt

povinni dodriovat nocni klid. V této dobé je zakdzdno vykonavat jakoukoliv €innost, jejimz
diasledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni nastroje, hiu¢né se bavit, provadét Udribarske
prace apod., jakoZ i éinnosti, které by jinak mohly obtéZovat ostatni ¢leny BD a najemce. Rovnéi je
povinnosti ¢lena BD, ndjemce a uiivatelll druistevnich bytl ztlumit rozhlasove a televizni
pfijimace, gramofony, magnetofony apod. Hluénost projevu osob v druistevnich bytech se musi



zejména v nocnich hodinach omezit na miru pfiméfenou a pfipustnou, s ohledem na danou
hodinu.

Clanek 9 — chov domacich zvifat

1,

Najemce ma pravo chovat v druistevnim byté zvife, nezplsobi-li chov BD nebo élenim BD,
ndjemcim & osobam uiivajicim s nimi druistevni byt domu obtiZe nepfiméfené pomérim
v domeé.

Clen BD a najemce druistevniho bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou
v druistevnim byté chovana (psi, kocky, morcata apod.). Je povinen ddle dbat na to, aby
nedochazelo k ruseni prava ostatnich ndjemcd a uZivatell druZstevnich byt vdomé a aby byla
dodrZovana Cistota v domé, jakoz i na pozemku pfinaleZejicimu k domu. Je povinen tei odstranit
jakoukoli necistotu, poskozeni ¢i vadu v domé i v okoli domu zplsobenou chovanym zvifetem.
Neucini-li tak, mize BD tyto odstranit samo a clen BD, pfipadné najemce je povinen nahradit
naklady BD.

Clen BD ¢&i najemce musi ucinit viechna opatieni k tomu, aby zabranil pfipadnému pfenosu
chorob jim chovanych zvifat na osoby Zijici v dome.

Je zakazano volné pobihdni zvifat po domé a jeho okoli. Chovatel zvifete musi dodriovat
a respektovat platné hygienické predpisy a zasady, jakoZ i veskeré vyhlasky obce, vietné zvlastni
vyhlasky upravujici podminky chovu zvirat, zejména psi a kocek.

Clanek 10 — zakaz koufeni v domé a vyhazovani pfedmét( z oken

1.

2

Ve viech prostorech domu, ve sklepech, kolarnach, chodbdach, susarnach apod. (s vyjimkou
druistevnich bytl), je zakazano koufeni. Koufeni je zakdzano také ve vytahu a v prostoru vstupi
do domu a v blizkosti domu.

Je zakdzano vyhazovat z oken jakékoliv predméty (odpadky, nedopalky cigaret, apod.).

Clanek 11 — zavéreéna ustanoveni

1.

L

Clen BD, najemce a ostatni osoby uZivajici druistevni byt jsou povinni zdriovat se vieho, &im by
nad miru pfiméfenou pomértm obtéZovali jiného, nebo &im by vainé ohroZovali vykon jeho prav.
Nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéiovat sousedy zejména hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady ci vibracemi.

. Domovnim fadem nejsou dotena prdva a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpis.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfimérfené i na ndjemniky nebytovych prostor v dome.
Naruseni obfanského souZiti v domé bude fedeno v souladu se zakonem ¢. 200/1991 Sb.,
o prestupcich v prestupkovém fizeni.

Neni-li v tomto domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy CR, vietné obecné zavaznych vyhlasek obce a dale platnymi stanovami

Druzstva a rozhodnutimi organd BD.

Domovni fad byl schvalen clenskou schizi dne: 4.6.2014
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Za pfedstavenstvo BD

BYTOVE DRUZSTVO

MELNIK 2763 a1 2764
stdlo: Viasakova 2764
CO: 2531338 4h



