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CAST PRVNIi: ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. UVODNi USTANOVENI

1.1.1. Bytové druzstvo Mélnik 2763 a 2764, se sidlem Vlasakova 2764, 276 01 Mélnik, IC: 25143336,
vedené u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 3436, které pfrijalo tyto stanovy, je spolecenstvi
neuzavieného poctu osob zalozené za Ucelem zajistovani bytovych potfeb svych €len zplisobem podle
téchto stanov; muze také v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech (dale jen ,,ZOK“) provadét spravu bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych
osob, popfipadé pro spolecenstvi vlastnikll jednotek na zakladé pisemného povéreni.

1.1.2. Druzstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do vefejného rejstfiku a zfizuje se na dobu neurcitou.
1.1.3. Za poruseni svych zavazkd odpovida DruZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky
Druistva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji clenové jen v pfipadech
a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy (§ 587 a nasledujici ZOK).

1.1.4. Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lenim DruZstva. Zaroven se informacni deska zptistupni
¢lenlim Druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

1.2. FIRMA A SiDLO DRUZSTVA

1.2.1. Druzstvo pfijalo firmu: Bytové druzstvo Mélnik 2763 a 2764.
1.2.2. Sidlo Druzstva: Vlasakova 2764, 276 01 Mélnik.
1.2.3.1C: 25143336.

1.3. PREDMET CINNOSTI

1.3.1. Pfedmétem Ccinnosti DruZstva je prondjem bytl a nebytovych prostor vcetné poskytovani
zékladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz byt a nebytovych prostor.

1.4. DRUZSTEVNi PODIiL —- OBECNA USTANOVENI

1.4.1. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z clenstvi v DruZstvu. Pravy
a povinnostmi se rozumi zejména:
a) pravo na uzavieni smlouvy o n3jmu druistevniho bytu (nebytového prostoru) za podminek
urcenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla,
b) pravo volit a byt volen do organ( DruzZstva,
c) prdvo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v Druzstvu,
d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych DruZstvem,
e) povinnost dodrZovat stanovy,
f)  povinnost dodrZovat rozhodnuti organt DruZstva.
1.4.2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje.
1.4.3. Zastavit druzstevni podil v DruZstvu se vylucuje.
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CAST DRUHA: ZAKLADNIi KAPITAL A VKLADY CLENU

2.1. ZAKLADNIi USTANOVENI

2.1.1. Zakladni kapital Druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vklad(l vsech ¢lend DruZstva.
2.1.2. Kazdy clen se podili na zakladnim kapitalu Druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem, a pokud se k tomu
zavaze, pak i dalSim ¢lenskym vkladem. Vyse dalsich ¢lenskych vkladi mize byt pro jednotlivé ¢leny rlizna.

2.2. ZAKLADNIi €LENSKY VKLAD

2.2.1. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €leny stejna a €ini 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun
Ceskych). Zakladni ¢lensky vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu €lenstvi v Druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v Druzstvu
¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma pripadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle
ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

2.2.2. Jednou z podminek vzniku Clenstvi je pisemné prohldseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu. Pisemné prohlaseni
se vyhotovuje formou verejné listiny, popripadé miZze byt pisemné s Uredné ovérenymi podpisy.

2.3. ZVYSENi NEBO SNiZENi ZAKLADNiHO CLENSKEHO VKLADU

2.3.1. Zvyseni zakladniho clenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schiize a pokud s tim souhlasi vsichni ¢lenové Druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytQ. Svij
souhlas musi ¢lenové Druzstva projevit v pisemné formé s Uredné ovéfenym podpisem. Dalsi podminky
zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

2.3.2. Pokud by pfichazelo v Uvahu sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném ¢lenska
schlize, pficemz by musel byt dodrZzen postup podle § 568 ZOK.

2.4, DALSI CLENSKY VKLAD

2.4.1. Majetkovou ucast ¢lena Druzstva (Clensky podil) tvori souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho
¢lenského vkladu.
2.4.2.Dalsim clenskym vkladem se clen Druistva, popripadé osoba, kterd ma zdjem stat se ¢lenem
Druzstva, podili pfedevsim na potizeni domu s pozemkem, v némz se nachazi byt, jehoZ se jako clen
DruZstva stane najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem. DalSim c¢lenskym vkladem se ¢len mize i podilet na
pofizeni novych byt( (nebytovych prostor() zménou dokoncené stavby pristavbou, vestavbou, nastavbou,
apod.
2.4.3.Druizstvo je vlastnikem:
a) pozemku parc. & 435/30, o vyméFe 280 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba €. p. 2764, rodinny diim,
b) pozemku parc. &. 435/31, o vyméFe 287 m?, manipulaéni plocha, jeho? soucasti je stavba &. p.
2763, rodinny dim,
c) pozemku parc. €. 435/57, o vyméfe 25 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
to vSe evidované v katastralnim uzemi Mélnik, obec Mélnik, Stfedocesky kraj, na LV ¢. 6541.
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2.4.4.Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou Ucast ¢lena Druzstva na koupi nemovitosti uvedenych
v odstavci 2.4.3tohoto ¢lanku. U zakladajicich ¢lend byla vyse dalsiho ¢lenského vkladu stanovena podle
velikosti bytové plochy bytd, které uzivaji, a to takto:

a) Vdomé¢.p. 2763:

Byty &. 34, 37, 38, 41, 42, 45, 46, 49, 50, 53, 54, 57, 58, 61, 62 68.000,- K&
Byt &. 33 66.000,- K&
Byty &. 35, 36, 39, 40, 43, 44, 47, 48, 51, 52, 55, 56, 59, 60, 63, 64 43.000,- K&
Byt &. 65 42.000,- K&

b) Vdomé ¢.p. 2764:

Byty ¢. 3, 7,8, 11, 12, 15, 16, 19, 20, 23, 24, 27, 28, 31, 32 68.000,- K¢
Byt¢.1,2,5,6,9,10, 13, 14, 17, 18, 21, 22, 25, 26, 29, 30 43.000,- K¢
Byty ¢C. 4 42.000,- K¢

2.4.5.Dodatecné prijimany clen Druistva, ktery ma zdjem stat se ndjemcem druistevniho bytu,
pfip. nebytového prostoru v domé, se mlZe navic podilet na ¢innosti Druzstva dalsim ¢lenskym vkladem
ve vysi uréené ¢lenskou schlzi. Podminky vkladu, jeho vysi, zplsob a Ihlty splaceni urci ¢lenska schize
Druzstva. Dalsi ¢lensky vklad mlzZe spocivat v uhrazeni trzni hodnoty uvolnéného bytu (nebytového
prostoru), kterého se pfijimany ¢len jako ¢len DruZstva stane najemcem.

2.4.6.0 prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi schvalené ¢lenskou schiizi uzavie DruZzstvo
se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje Udaje o vysi penézZitého vkladu a lh(tu pro splnéni
vkladové povinnosti.

2.4.7. Kazdy clen Druzstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a IhGté schvalené ¢lenskou schizi.
2.4.8. Kazdy clen Druzstva mlze do terminu urceného predstavenstvem zaplatit pomérnou cast dalSiho
obvyklym pro predavéni zprav druzstevnikdim (nasténka, internetové stranky...).

2.4.9. Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v DruZstvu je zavazek k prevzeti vkladové povinnosti dodatecné
pfijimaného ¢lena Druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schlizi formou sjednani
pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim ¢lenském
vkladu) s Druzstvem podle ¢l. 2.5, popfipadé také splaceni celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu jiz pred
vznikem clenstvi, urci-li tak ¢lenska schuze.

2.4.10. Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu DruZstva vice dal$imi ¢lenskymi vklady.

2.5. SMLOUVA O DALSIiM CLENSKEM VKLADU

2.5.1. Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje kromé dajl o Ucastnicich smlouvy alesponi:

a) Udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zplsobu jejiho vypoctu,
ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schlze, Ze je uchazec o ¢lenstvi povinen splatit celou vysi
dalsiho ¢lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou cast dalsiho ¢lenského vkladu je povinen
uchazec o clenstvi splatit prfed vznikem clenstvi a dale, jakym zplsobem, v jaké vysi splatek
a v jakych lhtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalsSiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pfi prodleni
byt jen jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad delsim nez 30 dni se stava splatnym cela zbyvajici vyse
dalsiho ¢lenského vkladu,

c) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.5.2. V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu neni zndma konecna vyse dalsiho
¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplsobu vypoctu vyse dalsSiho ¢lenského vkladu,
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schvaleném usnesenim clenské schiize, popfipadé téz s uvedenim predpokladané konecné vyse dalsiho
¢lenského vkladu, vyse a lhlty zalohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim
o tom, Ze konecnou vysi dalSiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatkd ¢i preplatkl schvali ¢lenska
schize, jakmile budou znamy vSechny potfebné udaje.

2.5.3. Pfevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu
¢lenem za trvani ¢lenstvi v DruZstvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu,
vidy s vyznacenim, ke kterému predmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad
vztahuje.

2.5.4. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize.

2.6. ViCE DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA

2.6.1. Ma-li byt sdruistevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
v DruZstvu, spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo ndjmu k vice nez jednomu predmétu
najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lend kazdy dalsi ¢lensky vklad
samostatné s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

2.6.2. Nékolik ¢lenl, popfripadé vsichni ¢lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalsim ¢lenskym vkladem ve vzadjemné dojednaném poméru na celkové vysi dalSiho ¢lenského vkladu,
ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem neni ¢i nebude Zadny z téchto clend.

2.6.3.Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 2.5 a v seznamu ¢lend se u kazdého z téchto
¢lenl uvede, ke kterému predmétu najmu, jehoz ndjemcem je ¢i bude jina osoba, se kazdy jednotlivy dalsi
¢lensky vklad vztahuje.

2.6.4.V pripadé dalsich ¢lenskych vkladl podle odstavce 2.6.2 se ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi Druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto bytem ¢i nebytovym
prostorem pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, Ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického
prava ktomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, v€etné ujednani o vzajemném zpUsobu
vyporadani dalich c¢lenskych vkladi mezi témito Cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dalsiho ¢lenského
vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

2.7. VYPORADANI DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANIi CLENSTVI

2.7.1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho
Cast za trvani ¢lenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pripadu podle odstavce 2.7.2.

2.7.2. Ustanoveni odstavce 2.7.1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k prevodu vlastnického prava
k jednotce ¢lenovi Druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod.

2.7.3.V pripadé vice dalsich ¢lenskych vklad(i téhoz ¢lena plati odstavec 2.7.1 a 2.7.2 obdobné.

i: CLENSTVIi V DRUZSTVU

3.1. PODMINKY PRO CLENSTVI, VZNIK CLENSTVi

3.1.1. Clenem Druistva mdze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Nezletild osoba se m(Ze stat ¢lenem
Druistva v ptipadech vymezenych zdkonem.

3.1.2. Za trvani DruZstva vznika Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim Clenské schiize na zakladé pisemné
uchazecdské prihlasky, jsou-li spInény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
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3.1.3. Clenstvi vznikne na zékladé pisemné uchazedské prihlagky rozhodnutim ¢lenské schiize, a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v uchazedské pfihlasce, nejdfive vsak
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, zapisného ve vysi urcené ¢lenskou schizi,
a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo s ndjmem
druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim c¢lenském vkladu
a splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé
v souladu s usnesenim clenské schize.

3.1.4.Za trvani DruZstva vznika clenstvi ddle pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou
osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druZstevnich podill, které vznikly rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu miZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky ¢lenstvi podle zakona
a téchto stanov.

3.1.5. Vznik spoleéného clenstvi manzell a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 9.8 téchto stanov.

3.2. POSTUP PRO PRIJETI ZA CLENA NA ZAKLADE PISEMNE UCHAZECSKE PRIHLASKY

3.2.1. Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou uchazecskou pfihlasku za ¢lena DruZstva obsahujici alespon

a) obchodni firmu Druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezenidruzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o ¢lenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zadvazku ke sjednani smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu ve vysi urcené clenskou schlzi spolu s Gidajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi
¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje,

d) zavazek uchazece o clenstvi dodrZovat stanovy Druzstva, interni pfedpisy DruZstva a usneseni
¢lenské schlize Druzstva,

e) zavazek uchazece o clenstvi pfistoupit k pInéni vSech financ¢nich zavazkd vaci Druzstvu.

3.2.2. Uchazec o ¢lenstvi v DruZstvu je povinen sloZit zakladni ¢lensky vklad a uhradit poplatek za zapis —
tzv. zapisné. Zapisné vybira predstavenstvo. Vysi zapisného urci ¢lenska schlize DruZstva.

3.2.3. Clenska schize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné uchazeéské prihladky na své
nejblizsi schizi. Uchaze¢ ma pravo byt na této ¢lenské schizi pfitomen. Rozhodnuti DruZstva o pfijeti za
¢lena se vyznacuje na pisemné uchazecské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena
a jedno vyhotoveni pro Druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti bez priitahti pfedava bud osobné, nebo zasila
postou dopisem na adresu uvedenou v uchazecské prihlasce. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou
formou dorucuje uchazedi o ¢lenstvi postou dopisem, neni-li predano osobné proti podpisu.

3.2.4.V pripadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazece o Clenstvi je DruZstvo povinno vratit jiz zaplaceny
zakladni ¢lensky vklad a zapisné uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30 dnli ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti
prijeti uchazece za ¢lena do Druzstva bylo ucinéno.

3.3. SEZNAM CLENU

3.3.1. DruzZstvo vede seznam vsech svych ¢lenl podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové-manzelé
se v seznamu c¢len(l vyslovné uvadeéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem DruZstva pouze jeden z manzelQ,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzell bez ohledu, Ze vznikl spolec¢ny ndjem manzell k druzstevnimu
bytu.

3.3.2. Do seznamu clen( se zapisuje:
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e)
f)

jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt
doruc¢ovdno na jinou adresu neZ je bydlisté nebo sidlo ¢lena, pfipadné s uvedenim elektronické
adresy pro dorucovani, pokud ¢len dal souhlas s timto zplsobem dorucovani,

den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v Druzstvu,

vySe Clenského vkladu (zdkladniho a dalsiho) a datum a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalsimu)

uréeni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k predmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad,

vySe prispévkl do fond( Druzstva s uvedenim data a vyse splatky,

zmény ohledné vzniku a zaniku spole¢ného ¢lenstvi manzZell v DruZstvu.

3.3.3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje pfipadné doloZit Druzstvu kaidou zménu

udaji evidovanych v seznamu ¢len( (a téz v bytové evidenci) bez zbytecného odkladu poté, kdy tato

skutecnost nastala; Druzstvo je povinno provést zdpis zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu

poté, co mu bude zména pisemné dorucena a pfipadné podle povahy Udaje prokazana.

3.3.4. Dorucuje-li Druzstvo clenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje pisemnost

na adresu uvedenou v seznamu c¢len(; pokud ¢len ozndmil Druzstvu k zapisu do seznamu clend jinou

dorucovaci adresu, neZ je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje Druzstvo natuto dorucovaci adresu. Se

souhlasem c¢lena je moZno dorucovat mu na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

CAST CTVRTA: PRAVA A POVINNOSTI CLENA A DRUZSTVA

4.1.

ZAKLADNIi PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA

4.1.1. Clen DruZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

4.1.2.V rdmci prav podle odstavce 4.1.1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a)

b)

c)

d)

f)
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na uzavieni smlouvy o najmu druzZstevniho bytu (nebytového prostoru) za podminek uréenych
stanovami a prdva a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

na uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu, pokud nebyly Druzstvem pronajaty, a to v rozsahu
stanoveném predstavenstvem,

na opravu, Upravu, rekonstrukci, modernizaci bytu, jakoz i na dalsi prace, které DruZstvo ze zdkona
¢i z rozhodnuti organu Druzstva pro ¢leny provadi,

se souhlasem DruiZstva pfenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé za ucelem bydleni,
na prevod bytu, ktery uzivd na zdkladé najemni smlouvy, do svého vlastnictvi, pokud ¢lenska
schlize v souladu s pravnimi predpisy rozhodne o vymezeni bytl jako bytovych jednotek,

volit a byt volen do organ( DruZstva nebo orgdnem DruZstva a po zvoleni vyuZivat pravomoci
z toho vyplyvajicich, spliuje-li podminky stanovené zakonem a dale urcené témito stanovami,
nebrani-li tomu prekdzky stanovené zakonem, anebo nebrdni-li tomu neslucitelnost funkci
podle ZOK a téchto stanov,

podavat podnéty a navrhy Ci stiznosti organim DruZstva a poZadovat zpravu o jejich vyfizeni,
podilet se na vyhodach, které DruZstvo ¢lenim poskytuje,

seznamit se pred konanim ¢lenské schlize zplsobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schizi
s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména k ¢innosti a vysledkiim hospodareni Druzstva,
podilet se na ¢innosti a Fizeni DruZstva podle téchto stanov a podle usneseni organl DruZstva,
hlasovat na clenské schlzi, popfipadé zmocnit jiného ¢lena DruZstva zastupovanim na clenské
schuzi,

uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pripadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouéeni z Druzstva,



h)

j)

k)

n)
o)
p)

podat ndvrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni clenské schize,
pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami Druzstva; tato prdva mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lh(tach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

domadhat se za Druzstvo nahrady ujmy proti Clenovi organu DruZstva nebo splnéni jejich
povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpUsobem podle zakona,

uplatfiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenll podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni
tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalsSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a
zpUsobem podle stanov, zejména pak nahlizet do evidenci vedenych DruZstvem a poZadovat
vydani potvrzeni o svém clenstvi a o Udajich vztahujicich se k ¢lenstvi,

nahlizet do Ucetnich dokladl vztahujicich se k hospodafeni Druzstva, zejména do rocni uUcetni
zavérky a do navrhu na uZiti zisku a Uhrady ztrat DruZstva

vyzadat si k nahlédnuti zapis z jednani ¢lenské schiize véetné pfiloh, obdrZet na svou Zadost kopii
zapisu z jednani ¢lenské schlze; ¢lenska schlze mize pFipadné urdit povinnost ¢lend hradit ucelné
vynaloZené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu,

obdrzet pisemné od DruZstva vSechna jeho rozhodnuti, ktera se ho pfimo tykaji,

po zaniku ¢lenstvi poZadovat vyporadaci podil,

pfi zaniku DruZstva poZadovat predloZeni navrhu na naloZeni (rozdéleni) likvidacniho zlstatku
a zadat podil na likvida¢nim zGstatku.

4.1.3. V ramci povinnosti podle odstavce 4.1.1 ma ¢len DruZstva zejména tyto zdkladni povinnosti:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

k)

m)
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dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrZovat rozhodnuti organi
Druzstva,

splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, ddle splatit vkladovou povinnost
k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhitach podle smlouvy o dalsim clenském
vkladu,

uhradit pfevodni poplatek, pokud prevadi druzstevni podil podle téchto stanov,

uhradit prispévky do fondl DruZstva,

oznamovat a podle povahy Udajli také dolozZit pfedstavenstvu kazdou zménu udaji evidovanych
v seznamu ¢lend a bytové evidenci bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz
i oznamovat DruZstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v
Druzstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu/ nebytového prostoru
(napf. zmény vztahujici se k placeni zaloh za sluzby — spolubydlici, podndjemnik apod.),
upozornovat predstavenstvo a kontrolni komisi na zdvady vdomé, které by mohly vést
k poskozeni domu nebo Druzstva,

hradit ze svého ndaklady na drobné opravy vbyté (nebytovém prostoru), a to vrozsahu
stanoveném témito stanovami v ¢lanku 9.10,

provadeét v byté Upravy zasahujici do nosné konstrukce domu a do rozvod( vody, odpadu, tepla,
plynu a elektfiny jen se souhlasem DruZstva a jen prostfednictvim odbornik( pfi dodrZzeni zejména
stavebnich predpis(,

dodrZovat své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu (nebytového prostoru), zejména platit fadné
a v€as najemné a veskeré Uhrady za sluzby spojené s bydlenim (uzivanim),

zamezit takovému uzivani bytu a spolecnych prostor domu, které by mohlo nepfimérené
obtéZovat ostatni uzivatele domu,

uZivat Setrné vSechny prostory a zafizeni vdomé a Setfit naklady na elektfinu a vodu
ve spolec¢nych prostorach,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni rad a pravidla obcanského souzZiti v domé
a obecné zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku,

dodrZovat bezpecnostni predpisy, zejména predpisy hygienické a o pozarni ochranég,



n) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého v souladu
s témito stanovami,

o) plnit své povinnosti podle pfijaté funkce v organu DruZstva,

p) umozZnit zastupcim (povéfenym osobam) Druzstva vstup do bytu (nebytového prostoru)
za Ucelem zjisténi technického stavu bytu, stavebnétechnického stavu bytu, odectu méridel
apod.,

g) oznamit Druistvu zfizeni podnajmu k bytu nebo jeho ¢asti jiné osobé za ucelem bydleni.

4.2. ZAKLADNIi PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA

4.2.1. Druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prdv ¢lena podle odstavce 4.1.2 a uplatfiovat

ve své cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.1.3.

4.2.2. Druzstvo ma prdva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy véci

praviim ¢lend odpovidaji povinnosti DruZstva a povinnostem ¢len(l odpovidaji prava DruZstva.

4.2.3. Druzstvo vybira poplatek za zapis uchazece za ¢lena DruZstva, a prevodni poplatek za prevod
druzstevniho podilu.

4.2.4. Druzstvo je povinno vést seznam ¢lenll a bytovou evidenci podle odstavce 3.3.

4.2.5. Druzstvo zabezpecuje dalsi ¢innosti a sluzby schvalené ¢lenskou schizi.

CAST PATA: PREVOD, PRECHOD, ROZDELENi A SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO PODILU

5.1. PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.1.1. Pfevod druzZstevniho podilu ¢lena DruZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy
Druzstva omezit ani jej vyloudit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi
v Druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro clenstvi v DruZstvu,
k pfevodu druZstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskutecniuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu
v Druizstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouzZiji ustanoveni ZOK, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,,0Z“) o uzavirani smluv a ustanoveni stanov.

5.1.2. Pfi prevodu druZstevniho podilu nevznikd dosavadnimu clenovi narok na vyporadaci podil.
Vzdjemné majetkové a dalsi naroky si prevodce a nabyvatel vyporadaji mezi sebou.

5.1.3. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vici DruZstvu, zanikne clenstvi
pfevodce v Druistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize
pfi pfevodu druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druZstevnich podilli nové
vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

5.1.4. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druZstevnim podilem spojeny.
V pripadé, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici Druzstvu, dale dosud
nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu sjednané mezi Druzstvem
a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s DruZstvem nejpozdéji do 15 dnuU po dni nabyti pravnich
ucinka prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zplsob a lhlty splaceni dluhg,
resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim clenském vkladu splatnych do dne nabyti clenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z dlivodll na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnli ode
dne nabyti pravnich Gcinkd prevodu druzstevniho podilu vicéi DruZstvu, povaZuje se to za dlvod
pro vylouceni ¢lena z Druzstva.

5.1.5. Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vici DruZstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu
se stava c¢lenem Druzstva dnem, kdy byla Druzstvu prokazatelné dorucena ucinna smlouva o prevodu
druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici Druzstvu
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nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu prokazatelné doruceno DruZstvu
pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

5.1.6. Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5.1.5 provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu clenl. Za udkony spojené svyfizenim agendy je Druistvo opravnéno
poZadovat od prevodce a nabyvatele prevodni poplatek, jehoZ vyse bude uréena ¢lenskou schizi.

5.1.7. Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazik prevodu najmu
druzstevniho bytu, véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro
pravni dusledky pfevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.1.8.Ustanoveni o prevodu druZstevniho podilu se pouZiji také v pripadé vymény bytu. V dohodé
o vyméné bytu musi byt obsazeno ujednani o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti.

5.2. PRECHOD DRUZSTEVNiHO PODILU A NAJMU BYTU

5.2.1. Pfechod druzstevniho podilu v Druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze ¢lenovi, jehoz druzstevni podil
ma prejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v Druzstvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl-
li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zUstal jeden druZstevni podil nové vznikly rozdélenim
jeho pavodniho druzstevniho podilu.

5.2.3. Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelll, pfechazi na pozlstalého manzela tak,
Ze spolecné clenstvi manzell se preménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlstalého manzela.

5.2.4. Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeld, prechazi smrti
najemce jeho clenstvi v Druzstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl druzstevni
podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni
disledky prechodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni najemni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.3. ROZDELENi DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.3.1. Rozdéleni druzstevniho podilu v DruZstvu na dva ¢i vice novych druZstevnich podild nemohou
organy Druistva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle 5.3.2 a pokud nabyvatelé
druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny DruZzstva podle ZOK a téchto stanov.
5.3.2. Rozdéleni druzistevniho podilu je moZné pouze v pripadé, Ze je clen ndjemcem nejméné
dvou pfedmétll ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druistevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podil(i nové vzniklych rozdélenim.

5.3.3. Pro prevod druzstevnich podilQ, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu,
se pouZiji ustanoveni o prevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich ucincich viéi Druzstvu,
avsak s tim, Ze pravni Gcinky nenastanou prede dnem splaceni zdkladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem
Druzstvu ve vysi urcené stanovami DruZstva

5.3.4. Clen, jeho? druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s plivodnim druzstevnim podilem
spojeny.

5.3.5. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem k vice predmétim ndjmu, musi byt
vzdy urceno, se kterym zdruzZstevnich podill nové vzniklych rozdélenim je spojen ndjem kterého
predmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s idaji v seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim se prevadi Ci prechazi ndjem, vCetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
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Toto pravidlo plati pfimérené také pro pravni dlsledky rozdéleni druzstevniho podilu spojeného dosud
jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.4. SPLYNUTI DRUZSTEVNICH PODILU A NAJMU BYTU

5.4.1. Ke splynuti druZstevnich podilG v DruZstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
¢lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz DruZstva, nebo nabude ¢ast pavodniho druZstevniho podilu,
predstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho druistevniho podilu
tohoto jiného ¢lena.

5.4.2. Druzstevni podily splyvaji vjeden druZistevni podil vden, kdy c¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 5.4.3.

5.4.3. Jsou-li s nékterym z druzstevnich podil(, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava treti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len, ktery
ma nabyt splynutim dalsi druZstevni podil podle odstavce 5.4.1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito
tfetimi osobami) jinak.

5.4.4. Pfi splynuti druzstevniho podilu, snimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoZ DruZstva, stava se nabyvatel najemcem druzZstevniho bytu, jehoz
najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem,
véetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatellv dosavadni ndjem druzstevniho bytu z(stava
nedotcen. Z hlediska clenstvi ma nabyvatel déle prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati
pfimérené také pro pravni dlsledky splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavreni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

CAST SESTA: ZANIK CLENSTVIi V DRUZSTVU

6.1. ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVI

6.1.1. Clenstvi v Druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Druzstvem a ¢lenem DruZstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f)  smrti ¢lena Druzstva,

g) zanikem spolecného ¢lenstvi manzel(l v Druzstvu pro jednoho z manzel(,

h) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem DruiZstva,

i)  okamzZikem, kdy nastavaji ucinky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena Druzstva,

i) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenéZzenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o
schvaleni oddluzeni insolvencni soud uloZil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouZi jako jeho
obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni druZstevniho
podilu pozadal zajistény véritel,,

k) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé vftizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a, byl-li v této IhGté podan ndvrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym
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bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut
nebo zamitnut
I)  zdalSich divod( uvedenych v zakoné.
6.1.2. Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud's pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym c¢lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice predmétlim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
vsem predmétldim najmu. Soucasné zanika pravo DruZstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na
uroky z prodleni, které prirostly v disledku prodleni se splnénim vkladové povinnosti, tim neni dotceno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu.

6.2. DOHODA O ZANIKU CLENSTVI

6.2.1. Dohodu o zaniku Clenstvi uzavira predstavenstvo DruZstva a clen v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda by méla obsahovat ¢asovy Udaj o dni, ke kterému
¢lenstvi zanikne a ¢asovy udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a predani bytu.

6.2.2. Za uzavienou dohodu se povaZuje také pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou
k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, prokazatelné
doruceny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku
¢lenstvi dojit.

6.2.3. Clenstvi v Druistvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym, jestlize
sjednan neni, pak dnem podpisu dohody obéma tcastniky.

6.2.4. Ustanoveni odstavce 6.1.2 plati obdobné.

6.3. VYSTOUPEN| CLENA Z DRUZSTVA

6.3.1. Clen mGZe z Druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym predstavenstvu. Davody
vystoupeni v ném nemuseji byt uvedeny. Vypovédni doba pfi vystoupeni z Druzstva ini 3 mésice. Béh
vypovédni Ih{ity za¢ina prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
predstavenstvu.

6.3.2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihaty. Ustanoveni €. 6.1.2 plati obdobné.
6.3.3. Clen mGzZe vzit své vystoupeni z Druzstva zpét pouze se souhlasem predstavenstva DruZstva.

6.4. VYSTOUPENI CLENA Z DRUZSTVA Z DUVODU NESOUHLASU SE ZMENOU STANOV

6.4.1. Clen mlZe z DruZstva vystoupit proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla schvélena
¢lenskou schiizi, jestlize na &lenské schdzi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi vtomto p¥ipadé
postupovat podle § 613 ZOK.

6.4.2. K zaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z DruZstva podle odstavce
6.4.1 a podle § 613 ZOK dochdazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
predstavenstvu doruceno.

6.4.3. Vystoupil-li ¢len z Druzstva podle odstavce 6.4.1., neni pro ného schvélend zména stanov ucinna
a vztah mezi DruZstvem a ¢lenem se Fidi dosavadnimi stanovami.

6.4.4. Ustanoveni €l. 6.1.2 plati obdobné.

CAST SEDMA: VYLOUCENIi CLENA Z DRUZSTVA
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7.1. DUVODY PRO VYLOUCENI

7.1.1. Clen Druzstva nebo spoleéni ¢lenové Druzstva mohou byt z DruZstva vyloudeni, jestlize &len:

a) zavainym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo byl-li najemce pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na Druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.,

c) prestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v DruZstvu podle zakona a téchto stanov,

d) zjinych dlleZitych dlvod( uvedenych v téchto stanovach.

7.1.2. Za zavainé poruseni clenskych povinnosti se povaZuje zejména opétovné poruseni stanov
¢i rozhodnuti DruZstva, a to i pres pisemnou vystrahu, opakované jednani v rozporu se zajmy Druzstva
¢i uZivani druZstevniho majetku takovym zplsobem, Ze Druistvu vznika Skoda, dale pfipad, kdy sam
Ci spolecné s témi, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuje dobré mravy v domé.

7.1.3. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu se povaZuje zejména:

a) pripad kdy je ¢len DruZstva v prodleni se splacenim a pres vyzvu predstavenstva ve stanovené
Ihdté neuhradil dalsi ¢lensky vklad, kjehoz dhradé se zavazal a jeho dluh odpovida wvysi
trojndsobku meésicni splatky dalsiho clenského vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba prodleni
uhrady byt jednotlivé platby pfekro¢i dobu tfi mésicl, nebo

b) je v prodlenis Uhradami:

i najemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a jinych plateb,
k jejichz Uhradé se zavazal, a to vcéetné pfisluSenstvi uvedenych plateb (dale spolecné
jen ,,Platby“) a jeho dluh odpovida vysi trojndsobku mésicni platby,

ii.  jakékoli Platby (napf. ndaklad( spojenych s udrzbou nebo splatkou Uvéru DruiZstva),
nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s dhradou byt jednotlivé Platby &i jeji ¢asti prekrodi
dobu tfi mésicd,

iii. popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované
prodleni se povaZuje tfeti pfipad prodleni,

a pisemné nepozadal Druzstvo o odklad povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dn(
poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni doba
prodleni s Ghradou byt jednotlivé platby, dle bodu Il. V pfipadé souhlasu s odkladem je dlivod k vylouceni
dan poté, co ¢len Druzstva podminky, za kterych byl orgdnem DruZstva odklad povolen, nesplni.

Pokud Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2. téchto Stanov nebylo vyhovéno, je dan divod
k vylouceni poté, co ¢len Druistva neuhradi své zdvazky ani do deseti pracovnich dnli ode dne,
kdy mu bylo doruceno organem DruZstva zamitnuti jeho Zadosti o odklad.

7.2. UDELENi VYSTRAHY PRED ROZHODNUTIM O VYLOUCENI

7.2.1. Pfed rozhodnutim o vylouceni je DruzZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde
o pripad podle odstavce 7.2.4.

7.2.2.V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan ddvod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim
se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které clen porusil ¢i déle porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi, aby stimto porusovanim prestal a odstranil pripadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena Ih(ta nejméné v délce tficeti dn(.

7.2.3. O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo DruZstva.
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7.2.4. Ustanoveni odstavcl 7.2.1 az 7.2.3 se nepoutZije a DruZzstvo neni povinno dat predchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.

7.3. ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.3.1. O vylouceni rozhoduje ¢lenska schlize DruiZstva.

7.3.2. O vyloudeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité 6 mésicl ode dne, kdy se Druzstvo dozvédélo
o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy dlivod pro vylouceni nastal.

7.3.3. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat ddvod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan davod
vylouceni, tj. jakym jednanim se clen poruseni clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které c¢len porusil ¢i dale porusuje.
Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylouéeni ménén
dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné obsahovat pouceni
vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schizi
ve |h{ité 30 dnd ode dne doruceni rozhodnuti o vyloudeni.

7.3.4. Rozhodnuti o vylouéeni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu€ovanému ¢lenovi
do vlastnich rukou.

7.4. POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.4.1.Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni mlze vyluCovany ¢len podat ve lh(té tfi mésict ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné.

7.5. SPOLECNA USTANOVENI K VYLOUCENI

7.5.1. Rozhodnuti o udéleni vystrahy, se vylucovanému (vylou¢enému) clenovi pisemné doruci
na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lena.

7.5.2. Rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni ¢lena se vyluéovanému clenovi doruéi doporucenym
dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.

7.5.3. Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lend-manzeld, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni podle odstavce 7.5.1, samostatné kazdému z manzel(l. KaZzdy ze spole¢nych ¢lenli-manzell ma
pravo proti rozhodnuti o vylouceni podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzel(. Ustanoveni
véty prvni a druhé plati pfimérené také pro doruceni pisemné vystrahy pred vyloucenim a pro pripadné
vyjadreni se k této vystraze.

7.5.4. Clenstvi vylu¢ovaného €lena zanikne dnem, kdy vylu¢ovanému €lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti
¢lenské schize o vylouceni.

7.5.5. Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho
fizeni Druzstvo nemUze vUci ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7.5.6. Druzstvo muze rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouéeni mlzZe DruZstvo
i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohldseni neplatnosti vylouéeni ¢lena z Druzstva. O zruSeni
rozhodnuti o vylouceni rozhoduje ¢lenska schlize; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava se Ci
dorucuje vylu¢ovanému ¢lenovi ¢i jiz vylou¢ené osobé.

7.5.7. Podminkou uUcinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.8 je pisemny souhlas
vyluéovaného clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepreda ¢i nedorudi
jej Druzstvu do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouéeni doruceno,
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k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud vylouceny clen o zruseni rozhodnuti
o vylouceni jiz dfive pisemné pozdadal.

7.5.8. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto soudem o tom, Ze
vylouceni je neplatné, plati, Ze ¢lenstvi v Druzstvu nezaniklo.

CAST OSMA: VYPORADACI PODIL

8.1. NAROK NA VYPORADACI PODIL

8.1.1. Zanikem clenstvi v DruZstvu jinak nez prevodem vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.
8.1.2. Vyporadaci podil se rovna vysi souctu splaceného (splnéného) zdkladniho ¢lenského vkladu
a splaceného (splnéného) dalsiho clenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich ¢lenskych
vklad).

8.2. LHUOTA SPLATNOSTI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ih(tach stanovenych v § 749 ZOK.

8.2.2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, a to v ¢eskych korunach, pokud neni ve smlouvé o dalsim
¢lenském vkladu dojednano jinak. Druzstvo zapolte na vyporadaci podil své splatné pohledavky
vUci byvalému ¢lenu do doby schvaleni rocni Ucetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo.

CAST DEVATA: NAJEM DRUZTEVNIHO BYTU

9.1. ZAKLADNIi USTANOVENI

9.1.1. Vznik prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
9.1.2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena DruZstva na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
je, ze:

a) clen se podili nebo jeho pravni predchiidce se podilel na pofizeni bytu dal$im ¢lenskym vkladem

zplUsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
9.1.3. Ndjemnismlouvu o ndjmu bytu na dobu neurcitou miZe Druzstvo uzavfit jen se svym ¢lenem. Pokud
se uvolni byt, ktery nebude uZivan ¢lenem Druzstva, mliZe pfedstavenstvo uzavfit najemni smlouvu
s neclenem na tento byt pouze na dobu urcitou, a to na dobu nejvyse jednoho roku, nestanovi-li ¢lenska
schlize jinak.
9.1.4.0hledné nebytovych prostor mizZe predstavenstvo uzavfit ndjemni smlouvu s ¢lenem DruZstva
pouze na dobu neurcitou. Toto omezeni se vSak nepouzije v pfipadé najemni smlouvy, ktera je uzavirana
se tfeti osobou, nec¢lenem DruZstva.
9.1.5.Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfimérené poufZiji také na jiny predmét najmu,
zejména nebytovy prostor.

9.2. PRAVO NA UZAVRENi NAJEMNi SMLOUVY NEBO PRAVO NAJMU A PREVOD
€1 PRECHOD DRUZSTEVNiHO PODILU
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9.2.1.V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v DruZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu, prevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu clenovi.
Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu clenovi prdvo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice
predmétiim najmu.

9.2.2.V pfipadech, kdy je s clenstvim v Druistvu spojen ndjem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s ptevodem nebo prechodem druistevniho podilu najem
druzstevniho bytu vrozsahu, vjakém pravo ndjmu naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétiim najmu.

9.2.3. Ustanoveni odstavcll 9.2.1 a 9.2.2 plati obdobné pf¥i pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale pfi prevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena DruZstva.

9.3. NALEZITOSTI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.3.1. Najemni smlouvou se DruZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi Druzstva jako najemci
do uZivani druzstevni byt k zajisténi jeho potfeb a potreb i ¢lenli jeho domdacnosti a ¢len jako najemce se
zavazuje platit za to DruZstvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zplsobem podle ¢lanku 9.4.
9.3.2. Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami
a platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouZiji se ustanoveni OZ o ndjmu bytu.
9.3.3. Ndjemni smlouva se sjednava pisemné.

9.3.4. Ndjemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe ndjemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schiizi podle €l. 9.4, spolu se zplsobem a Ih(tami placeni ndjemného podle téhoz ¢lanku,

b) urceni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zakonem
upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urCeni dalSich nalezitosti
s tim spojenych,

c) ujednani o tom, Ze urceni, které opravy a Udrzbu v byté a vjakém rozsahu si zajistuje clen
Druzstva-najemce sam na své naklady, je uréeno stanovami DruzZstva a Ze se smluvni strany
zavazuji fidit se aktualnim znénim tohoto predpisu. DruZstvo odpovidd pouze za rozvody v jadre,

d) ujednani o tom, Ze najemné obsahuje pouze ucelné vynalozené naklady DruZstva vzniklé
pfi spravé téchto druistevnich bytl, véetné nakladld na opravy, modernizace a rekonstrukce
domd, ve kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy
a investice téchto druzstevnich bytQ,

e) ujednani o tom, Ze pokud se zvysi, ptipadné snizi naklady dle odstavce 9.3.4 pism. d) dojde
k navySeni nebo snizeni najemného pisemnym oznamenim nové vyse najemného clenlim
Druzstva,

f)  ujednani o tom, Ze ¢len DruzZstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s udrzbou
nemovitosti ve vlastnictvi DruZstva,

g) ujednani o tom, Ze clen Druzstva, jenZ nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popfipadé jeho Cast
najednou, se zavazuje podilet na Uhradé splatek Uvéru Druzstva ve vysi a zplisobem stanovenym
internim predpisem DruZstva,

h) najemni smlouva miZe obsahovat dalsi naleZitosti podle okolnosti a potreb.

9.4. NAJEMNE
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9.4.1. Postup pfri stanoveni vyse prvniho najemného urcuje svym usnesenim cClenska schize na navrh
predstavenstva v souladu s § 744 ZOK tak, zZe ¢lenové Druzstva-najemci hradi v ndjemném Druzstvu pouze
predpokladané ucelné vynalozené naklady vzniklé DruZstvu pfi spravé druzstevnich bytd, véetné nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, splatku pfipadného
uvéru DruZstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené ¢asti dalsiho ¢i dalSich ¢lenskych vklada ¢lena
Druzstva, splatku pripadného Uvéru DruZstva Cerpaného na opravu ¢i modernizaci druzstevniho bytl
a domu a prispévkd na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druzstevnich bytd a domu.

9.4.2. Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice druZstevnich bytl nebo nebytovych prostor
neobsahuje finanéni prostredky, které by mohly byt pouzity k pokryti ndkladd souvisejicich s odstranénim
havarijniho stavu. Proto v ptipadé, kdy dojde ke vzniku téchto nakladl, nebo ke zméné vyse uUcelné
vynaloZenych nakladd, které jsou rozhodujici pro uréeni vyse najemného, je predstavenstvo opravnéno
pisemnym ozndmenim informovat ¢leny DruZstva o nové vysi ndjemného. Zména je uc¢inna od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni.

P z

9.5. PLNENi SPOJENA S UZiVANIiM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTORU V DOME S BYTY
(SLUZBY)

9.5.1. SluZzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména doddavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor vdomé,
uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu a odvoz komundlniho odpadu.

9.5.2. DruzZstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na Uhradu nakladd na sluzby. O vysi zaloh
rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z
predpokladanych roc¢nich nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho
obdobi, anebo z nakladli odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

9.5.3. Predstavenstvo ma pravo zménit v prabéhu roku mési¢ni zalohu v mite odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych divod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha mlZe byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemciim
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni radné
odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

9.5.4. ZpUsob rozuctovani nakladd na sluzby schvaluje predstavenstvo, pokud zvlastni pravni predpis
(tj. zakon €. 67/2013 Sb.) nestanovi jinak, jako napt. v pfipadé tepla a centralizovaného poskytovani teplé
vody. Pokud by zplsob roztétovani nebyl pfedstavenstvem schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho pravniho predpisu.

9.6. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA JAKO PRONAJIMATELE DRUZTEVNIHO
BYTU

9.6.1. Druzstvo ma pravo vyZzadovat od vSech ¢lent DruzZstva radné plnéni jejich povinnosti, které jsou
v souladu s platnymi zakony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organd DruZstva a dal$imi internimi
predpisy Druzstva.

9.6.2. Druzstvo je povinno umoznit uplatfiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.2 a uplatfiovat
ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.1.3.

9.6.3. Druzstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
¢lena Druzstva. Clen Druistva smi souhlas odepfit jen z vaznych dévod(l. Provadi-li Druzstvo Upravy

19/36



na prikaz prislusného organu statni spravy je clen Druistva povinen jejich provedeni umoznit
bez zbytecného odkladu, jinak odpovida v pIné vysi za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
9.6.4. Druzstvo je povinno informovat ¢leny DruZstva o potrebé provedeni Uprav uvedenych v odstavci
9.6.3 téchto stanov, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav vdomé vcetné jejich
rozsahu a terminech provedeni. Déle je Druzstvo povinno informovat ¢leny DruZstva o zpUsobu vybéru
subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového fizeni) a dale
o cendch, které bude DruZstvo hradit za provedené prace.

9.6.5. Druzstvo je povinno dlsledné kontrolovat ¢innost subjektl provadéjicich vyse uvedené prace,
zejména jejich pribéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci. Stejnym
zpUsobem DruZstvo postupuje i v pripadé provadéni oprav v bytech, k nimz je DruZstvo povinno.

9.6.6. Dalsi prava a povinnosti DruZzstva ve vztahu k Udrzbé a opravam nemovitosti v majetku DruZstva
a majetku, u kterého je DruZstvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich s idrzbou a opravami téchto
nemovitosti, mohou byt feseny internim predpisem DruZstva.

9.7. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA JAKO NAJEMCE
DRUZSTEVNiIHO BYTU

9.7.1. Ndjemce druZstevniho bytu zejména:

a) dodrZuje stanovy Druzstva, fidi se usnesenim organt Druzstva,

b) dodrzuje zavazky, vyplyvajici pro ¢lena DruZstva ze stanov a dalSich internich predpist DruZstva,

c) chrani majetek Druistva, dodrZuje vdomé a pfti jednani s ostatnimi cleny DruZstva pravidla
obcanského souZiti a dobré mravy, bezpecnostni predpisy, zejména predpisy hygienické
a o pozarni ochrané predpisy o pozarni ochrané,

d) ma pravo a povinnost Setrné uzZivat vSechny prostory a zatizeni vdomé,

e) fadné udriuje byt i spolecné prostory, Setti naklady zejména na elektfinu a vodu ve spolecnych
prostordch, dale zamezi takovému uzivani bytu a spole¢nych prostor, které by mohlo nepfimérené
obtéZovat ostatni ¢leny DruZstva a dalsi uZivatele domu,

f) jednorazové splati, pripadné splaci dalsi clensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi
usnesenim clenskad schlize), plati véas predepsané Uhrady za byt a zalohy za sluzby spojené
s bydlenim, nedoplatky z vyGétovani a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize.
V pripadé prodleni s uvedenymi platbami je ¢len Druzstva povinen uhradit také urok z prodleni,
popfiipadé poplatek z prodleni ve vysi dle platné a Gcinné pravni Upravy,

g) uZiva druZstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s najemni smlouvou a s témito
stanovami,

h) dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava najmu
i ostatnim ndjemclim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla
stanovend usnesenimi orgdn( DruZstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého
podle mistnich pomér(. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domacnosti,

bez zbytecného odkladu DruZstvu, spolu se jménem, prijmenim a datem narozeni a s Udajem
o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicu, jde o hrubé poruseni povinnosti ¢lena
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi
byt vrozporu s pozadavkem DruZstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské
schlize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,
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j)  provadia hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu drobnych Uprav stanovenych stanovami Druzstva
v €lanku 9.10. DruZstvo odpovida pouze za rozvody v jadre,

k) zjisti-li najemce vbyté poskozeni nebo vadu, kterou je treba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfrislusi Druzstvu jako pronajimateli, oznami
to najemce ihned DruZstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych
moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych
nakladl, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté
umozni DruZstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

I)  odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici
v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,

m) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni a jde o poskozeni nebo vadu,
jejiz odstranéni pfislusi DruZstvu jako pronajimateli, oznami ndjemce DruZstvu bez zbyte¢ného
odkladu. Neodstrani-li Druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbytec¢ného odkladu a fadné, mize je
najemce odstranit a Zadat nahradu odlvodnénych nakladu, popfipadé slevu z najemného, jestlize
vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li vSak
najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné
péci zjistit, nema pravo na Uhradu vynalozenych nakladd,

n) po predchozi pisemné vyzvé umozni Druzstvu nebo jim povérené osobé pristup do bytu k zajisténi
radné udriby a oprav bytu pfislusejicich Druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

0) po predchozim pisemném oznameni umozini osobam povéfenym Druistvem, aby zjistovaly
technicky stav métidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci métidel (zafizeni pro méreni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namérenych hodnot; umozni také
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi Druzstvu.

9.7.2. Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy (zasahy do rozvodu
vody, odpadu, tepla, plynu a elektfiny), zmény, prestavby, ¢i ménit nosnou konstrukci nebo charakter bytu
apod., a to ani na své naklady, bez pFedchoziho pisemného souhlasu Druistva, udéleného
predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schilize, dale bez projednani podle stavebné
pravnich predpist, jinak by se jednalo o hrubé poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu, pficemz by Druzstvo bylo oprdvnéno také poZadovat, aby ndjemce provedené Upravy
a zmény bez odkladu a na svij naklad odstranil. Prace podle tohoto ustanoveni se provadi prostfednictvim
odbornika.

9.7.3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna ndjemce s Druistvem pisemné postup praci tak,
aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé
bytl nad miru pfimérenou pomértim. DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatriovat
dodrzovani pravnich predpisa.

9.7.4. Nezpusobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li
s tim prfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mlze ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté podnikat;
souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla,
povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len DruZstva-ndjemce je povinen tuto ¢innost
v byté ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druzstevniho bytu.

9.7.5. Pokud vi ndjemce predem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as Druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterad po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotrebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou Druzstvo. Pokud nesplni najemce
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tuto povinnost, povaZuje se to za poruseni clenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavainym
zpUsobem.

9.7.6. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miZe najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné s pfedchozim
pisemnym souhlasem predstavenstva DruZstva. Clen-ndjemce ma narok na udéleni souhlasu k
podndjmu, s vyjimkou ptipadu, kdy jsou dany dlivodné pochybnosti o dlsledném dodrzovani domovniho
fadu a poradku v domé podnajemcem. Je-li podndjemce osobou blizkou podle OZ, nelze ¢lenu DruZstva
souhlas k podndjmu odepfit. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavdzat podnajemce
k dodrZovani viech predpist tykajicich se uZivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov DruZstva
upravujicich tyto zdleZitosti a vcetné pfipadnych internich predpisi DruZstva stim, Ze pfi neplnéni
této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30 dnid ode dne
doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout
jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy predstavenstvu Druzstva. Pokud ndjemce nezavaze podnajemce
zpUsobem uvedenym vtomto odstavci, ma DruZstvo prdvo zrusit souhlas s podnajmem a najemce
je povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povazovdno za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu.

9.7.7. Ndjemce je povinen plnit v¢as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit véas a Uplné
platby s ndjmem spojené, oznamovat Druzstvu pro Ucely zaloh na ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb
poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujiciho
poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek Druzstva, upozorfiovat Druzstvo na Skody, které
tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a
spole¢nych prostor, schvalena usnesenim clenské schlize nebo obsaZzend v internim predpise Druzstva
schvaleném usnesenim Clenské schize.

9.7.8.Clen Druistva je povinen v&as oznamit predstavenstvu i daldi zmény, které jsou podstatné
pro vedeni bytové evidence.

9.7.9. Clen DruZstva bere na védomi, 7e do doby doruéeni ozndmeni o pFipadné zméné Gdajd v evidenci
osob, kterym bude ¢len DruZzstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani, bude DruZstvo opravnéno
zasilat veSkerou korespondenci na adresu vevidenci uvedenou, jakoZto adresu dorucovaci,
a to bez ohledu na to, zda se ¢len DruZstva na této adrese zdrzuje ¢i nikoliv, ¢i zda md na této adrese
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zajisténo pripadné prebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp.). DUkazni bfemeno prokazani
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doruceni ozndmeni o zméné udaji DruZstvu je na ¢lenu DruZstva, ktery toto ozndmeni zasilal.

9.8. SPOLECNE CLENSTVi MANZELU V DRUZSTVU A SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO
BYTU

9.8.1. Spolecné clenstvi manzell v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzeld. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné
a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni
manZeld a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného clenstvi manzelll fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

9.8.2. Jde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld v DruzZstvu, s himZ je spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld k druzstevnimu bytu.
Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelll, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu, jde o spolecny najem
manzell k druzstevnimu bytu.

9.8.3. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

9.8.4. Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelll za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho
z manzel(, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.
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9.8.5. Pfi zaniku manzZelstvi rozvodem v pripadé, kdy byl druzstevni podil v DruZstvu soucasti spolecného
jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi ndjemci druZstevniho bytu,
zanikne spole¢ny ndjem manZeld kdruZstevnimu bytu vyporadanim spoleného jméni manzell
(na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti
spoleéného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.8.6. V pfipadé zaniku manzZelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spoleénymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym ¢lenstvim manzel( také spolecny najem druzstevniho
bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vylucnym ¢lenem
Druistva, a jemuz naleZi druzstevni podil.

9.8.7.V ostatnim se zdleZitosti uvedené v odstavcich 9.8.1. aZ 6 Fidi ustanovenimi OZ o manzelském
majetkovém pravu a spolecném jméni manzeld.

9.8.8. Pro bydleni manzel( se poufZiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manzelll a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manZelstvi, kterd jsou
zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.

9.9. BYDLENi MANZELU V DRUZSTEVNIM BYTE, NEJSOU-LI SPOLEENYMI CLENY
DRUZSTVA

9.9.1. Je-li jeden z manzel( vyluénym c¢lenem DruZstva (druzstevni podil neni soucasti spoleéného jméni
manzeld), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle OZ od prava ndjmu manzela, ktery je
vyluénym ¢lenem DruZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manZzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanikne také ndjemni pravo druhého manzela.

9.9.2. V ostatnim se pro bydleni manzel(, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny Druzstva, pouziji ustanoveni OZ,
vCetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

9.10. VYMEZEN|i ROZSAHU BEZNE UDRZBY A DROBNYCH OPRAV

9.10.1.Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi druzstva, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.
9.10.2.Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list, opravy
jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a zaluzii,

b) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jistic(,
zvonkl, domdcich telefonl, zasuvek rozvodd datovych siti, signalli analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojud svétla v osvétlovacich télesech,

c) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku,

e) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.
9.10.3.Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokdl, zapachovych uzavérek, odsavacu
par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek drez(, splachovac,
kuchyniskych spordk, pecicich trub, vaficQ, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotl( etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatll etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator( a rozvodl ustfedniho
vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl zde uvedenych.
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9.10.4.Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ¢lancich 9.10.1 aZ 9.10.3, jestlize
naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku K¢ 1.000,--. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy,
se do nakladud na tuto opravu nezapocitavaiji.

9.11. SPOLECNA USTANOVENI K NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.11.1. Zanikem clenstvi v DruZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo ndjem druZstevniho bytu.

9.11.2. Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouZiji.

9.11.3. Prava a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu ve vztahu mezi Druistvem a ¢lenem DruZstva-
najemcem v pripadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a
Druzstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lenq, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto
stanov tykajicich se najmu druZstevniho bytu; podle potfeby se Uprava pradv a povinnosti pfizplsobi
skutecnosti, Ze Druistvo jako vlastnik neprevedenych bytl (jednotek) a clen spoledenstvi vlastniki
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.

9.11.4. Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se dorucuji na adresu DruZstva, nebo na adresu
¢lena uvedenou v seznamu c¢lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.
9.11.5. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych sndjmem druzstevniho bytu mohou
byt ureny internim predpisem DruiZstva, schvaleném usnesenim c¢lenské schlize, popfipadé také
v ndjemni smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni
se interni predpis DruZstva stavd zavaznym ve vztahu ke vSéem najemcim, pricemz pro ¢leny DruZstva-
najemce se stdva soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

CAST DESATA: ORGANY DRUZSTVA

10.1. OBECNA USTANOVENi O ORGANECH

Organy DruiZstva jsou:
a) clenska schize,
c) predstavenstvo,
d) kontrolni komise.

10.2. SPOLECNA USTANOVENI

10.2.1. Clenem orgdnd DruZstva mohou byt pouze ¢lenové Druistva. Kazdy ¢len orgdnu ma pfi hlasovani
v tomto orgdnu 1 hlas. Vsechny organy rozhoduji verejnym hlasovanim, pokud se nerozhodnou hlasovat
o urcité otdzce tajné. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

10.2.2. Clenem voleného organu mize byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je pIné
zpUsobild k pravnimu jednani, kterd je bezihonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani
a u niz nenastala skutec¢nost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani. Clenem voleného orgdnu DruZstva nemize byt ten, kdo nespliuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ a v ZOK. Osoba, ktera nespliiuje podminky pro ¢lenstvi
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v organu DruZstva, nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu funkce, se ¢lenem pftislusného organu
nestane, i kdyZ o tom orgdn DruZstva rozhodl.

10.2.3. Clen, ktery ma byt volen do organu DruZstva, je povinen Druistvo informovat, zda ohledné
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo pUsobil v poslednich tfech letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vylouc¢en soudem zvykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace.

10.2.4. Je-li ¢clenem DruZstva pravnickd osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu DruZstva, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-¢lena voleného orgdnu zastupuje
¢len jejiho statutarniho organu.

10.2.5. P¥i ¢lenstvi manzel(l v Druzstvu mizZe byt clenem predstavenstva ¢i kontrolni komise pouze jeden
z manzel(.

10.2.6. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu DruZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpoklddat, Ze jednd informované a v obhajitelném
zajmu DruZstva a pritom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lenl organl obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

10.2.7. Clen Druistva, ktery je do své funkce zvolen, mdze z ni odstoupit. Nesmi tak u¢init v dobg, kdy je to
pro Druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym prohlasenim doruéenym tomu
organu DruiZstva, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamZik zaniku
jeho funkce.

10.2.8. Na misto clena, ktery ze své funkce odstoupil, nebo na misto ¢lena, jehoz ¢lenstvi v organu skoncilo
jinym zplsobem, musi ¢lenska schize do 3 mésicli od tohoto skonéeni zvolit nového ¢lena.

10.2.9. Kromé ¢lend organt mUze byt volen do organu i potfebny pocet nahradnik(, které si prislusny
organ povoldva v ptipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle poctu
ziskanych hlast zvoleni.

10.2.10. Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich clend nepoklesl
pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schize.

10.2.11. O priabéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu DruZstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani organu, prijata usneseni, vysledky hlasovani
a pripadné namitky clend k prijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov, a dalSi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organi, nebo dalsi naleZitosti
uvedené v pfipadném internim predpisu schvaleném clenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu
je pozvanka na schlizi organu a prezencdni listina, jakoZ i podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
bodlm programu.

10.2.12. Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistopredsedy Ci jiného povéreného ¢lena organu. Zejména je
povinen predat vSsechny pisemnosti DruZstva, které mél ve své dispozici ainformace o nevyfizenych
zalezitostech, které jako clen organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zéleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti.
Predani funkce se uskutecriuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.

10.2.13. Pti skonceni funkéniho obdobi voleného orgdnu predd dosavadni predseda obdobnym
zpUsobem, jak je uvedeno v odstavci 10.2.12, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti DruZstva,
které ma tento orgadn k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu funkce d¢lend organu,
spolu s informacemi o nevytizenych zéleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dalSimi informacemi
tykajicimi se wvykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného orgdnu
v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se predava predsedovi Ci jinému povéfenému
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Clenovi nové zvoleného orgdnu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného organu,
na které byl zvolen predseda, poptipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni
¢lenské schlze mze urcit dalsi ndleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

10.2.14. Prdva a povinnosti mezi Druzstvem a clenem jeho voleného organu se fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi DruZstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu
za vykon funkce ¢lena voleného organu Druistva lze poskytnout jediné v ptipadé, Zeje sjedndna
ve smlouvé o vykonu funkce.

10.2.15. V ostatnim se poufziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organ( a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
DruZstva.

10.3. CLENSKA SCHUZE

10.3.1. Clenska schiize je nejvy$sim orgdnem Druistva.
10.3.2. Clenska schize:

a) meénistanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zdkladé jiné pravni skutecnosti,

b) rozhoduje o pfrijeti uchazece za ¢lena DruZstva na zakladé uchazecdské prihlasky,

c) volia odvolava ¢leny a nahradniky clenl predstavenstva a kontrolni komise,

d) rozhoduje o odménach a jejich vysi pro predstavenstvo, kontrolni komisi a ¢leny jinych organi
Druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit
a odvolavat, pricemz se postupuje podle ¢lanku 10.2.13 stanov,

e) schvaluje fadnou, mimotradnou nebo konsolidovanou Ucetni zavérku, poptipadé mezitimni ucetni
zavérku,

f)  schvaluje zpravu o hospodareni Druzstva,

g) rozhoduje o zakladnich otdzkach koncepce a rozvoje DruZstva,

h) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

i)  schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,

j)  rozhoduje o vylouceni ¢lena z Druzstva a nasledné i o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni,

k) schvaluje jedndni u¢inénd za DruZstvo do jeho vzniku,

1) urcuje vysi pfevodniho poplatku a poplatku za zapis,

m) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

n) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

0) stanovuje Castku, ktera se z vybraného najemného dava do provozniho fondu,

p) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouziti dalsich fondd,
véetné uréeni vySe Clenskych pfispévkl do téchto fondd,

g) rozhoduje o zvyseni ¢i snizeni zakladniho kapitalu,

r)  schvaluje domovni Fad, ro¢ni plany oprav, rekonstrukci, pripadné dalsiho rozvoje bytového fondu,

s) rozhoduje o preméné Druistva, za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem, o splynuti nebo
slouceni DruZstva,

t) schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

u) schvaluje majetkové a finanéni Ukony (vydaje) Druistva prevysujicich ¢astku 80.000,- K¢
v¢. DPH. O majetkovych a financ¢nich dkonech do 50.000,- K¢ vé. DPH rozhoduje predstavenstvo
samostatné, o majetkovych a financnich dkonech nad 50.000,- K¢ v¢. DPH do 80.000,- K¢ vé. DPH
rozhoduje predstavenstvo po predchozim vyjadfeni kontrolni komise. Teprve po schvaleni
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s s

¢lenskou schlzi je opravnéno predstavenstvo provadét majetkové a financni ukony nad shora

uvedenou vysi. Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje

- Uhrada sluzeb, které jsou spojené s uzivanim byt dle platnych pfedpis(,

- mimoradnad a neodkladnd situace, napf. havarie, kdy predstavenstvo je opravnéno
rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim ukonu, ktery je tfeba
bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku DruZstva a jeho clend,

- Ukony ¢inéné v souladu s finanénim planem schvalenym clenskou schizi.

Cerpéni prostfedk( Druistva jak je vy$e uvedeno je viak pfedstavenstvo povinno predloZit, Fadné

objasnit a zdGvodnit na nejblizsi ¢clenské schizi,

v) rozhoduje uzavieni kupnich smluv a zastavnich smluv k nemovitému majetku, rozhoduje

o uzavreni Uvérovych smluv,

w) stanovuje podrobnéjsi pravidla pro najem byt a nebytovych prostor vdomeg,
X) rozhoduje o schvdleni prohldseni o rozdéleni prdva k nemovité véci na vlastnické pravo

k jednotkam,

y) rozhoduje o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s pozemky parc. ¢. 435/30, o vymére 280

m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? souéasti je stavba &. p. 2764, rodinny dim, parc. &. 435/31,

o vymére 287 m?2, manipulaéni plocha, jeho? souéasti je stavba &. p. 2763, rodinny diim, a parc. &.

435/57, o vyméfe 25 m?, zastavénd plocha a nddvofi, to vie evidované v katastralnim Uzemi

Meélnik, obec Mélnik, Stfedocesky kraj, na LV ¢. 6541, a o jinych vyznamnych majetkovych

dispozicich s majetkem DruZstva, pticemz rozhodnuti o prodeji citovanych pozemk( mUze ¢lenska

schize prijmout jen s predchozim pisemnym souhlasem vétsSiny c¢len(l bytového druzstva, ktefi
jsou najemciv domé, jehoz se rozhodnutityka, s vyjimkou pripadd, kdy Druzstvu vznikla povinnost
prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem,
z) rozhoduje o zruseni Druzstva s likvidaci,
aa) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
bb) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zlstatkem,
cc) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plsobnosti.
10.3.3. Clenska schiize si mGZe vyhradit do své ptsobnosti rozhodovani i o dal3ich otazkach, které ZOK ani
stanovy do jeji plisobnosti nesvértuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svérené v ZOK do plsobnosti
predstavenstva nebo kontrolni komise.
10.3.4. JestliZe si ¢lenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemuze byt o
této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schlzi, na které si ¢lenskd schlize rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na clenské schizi pritomni vsichni ¢lenové DruZstva a vSichni souhlasi
s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

10.4. SVOLANI CLENSKE SCHUZE

10.4.1. Pfedstavenstvo svolava ¢lenskou schizi ve Ihitach uréenych stanovami, nejméné vsak dvakrat
rocné tak, aby jedno jeji zasedani se uskutecnilo v prvém pololeti a dalsi zasedani ve druhém pololeti
kalendainiho roku. Clenskd schiize, na které se ma projednat fadna Uletni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

10.4.2. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani Clenské schlize uvefejni pozvanku na clenskou
schlizi na informacni desce a internetovych strankach DruZstva a Soucasné ji zasle ¢leniim na adresu
uvedenou v seznamu ¢len(; se souhlasem ¢lena mu muzZe byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na
adresu uvedenou v seznamu ¢lenl. Uverejnénim pozvanky na informacni desce a internetovych strankach
Druistva se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na informacni desce a internetovych

strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.
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10.4.3. Pozvanka na ¢lenskou schlizi obsahuje alespon:
a) obchodni firmu a sidlo Druzstva,
b) misto a dobu zahdjeni clenské schize; misto a doba zahdjeni clenské schize se urci tak,
aby co nejméné omezovaly mozZnost ¢lena se ji zucastnit,
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program clenské schize,
e) misto, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize,
pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.
10.4.4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téz ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
10.4.5. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zajmu DruZstva.
10.4.6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schlzi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze
a) ztrata DruZstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroj Druzstva by neuhrazena ztrata
dosahla vyse zakladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, anebo
b) Druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho ipadku podle jiného pravniho predpisu, pricemz
navrhne clenské schizi prijeti potfebnych opatieni k napravé.
10.4.7. Pfedstavenstvo svold clenskou schizi, jestliZe jej o to pozadala kontrolni komise
nebo alespon 10 % ¢lend Druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasl, popfipadé
pokud to predstavenstvo ¢i kontrolni komise povazuji z nezbytné vzhledem k rozhodnuti o zasadnich
otazkach tykajicich se ¢innosti Druzstva ¢i pozemkU vlastnénych DruZstevem.
10.4.8. Na Zadost kontrolni komise nebo c¢lenl Druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezitém zajmu
Druzstva muZe clenskou schlizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo
kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo
tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
10.4.9. Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenl Druzstva podle § 639 odst. 3
ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dni po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana
osobami nebo organem podle § 640 ZOK. Clenové predstavenstva jsou spole¢né a nerozdilné povinni
vydat takové osobé na jeji Zaddost seznam ¢len(ll Druzstva.
10.4.10. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dn( poté, co uplynula lhlita pro
svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze ¢lenskou schizi svolat a vSsechny tkony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnéna viemi cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.
10.4.11. Neni-li ¢lenska schlze svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢len(i Druzstva podle § 639 odst.
3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud
kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zddost zpét.
10.4.12. Na Zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani Clenské schlze zafadi predstavenstvo jimi
uréenou zalezZitost na program clenské schize. Je-li tato Zadost dorucena aZz po odeslani pozvanky,
informuje o tom predstavenstvo cleny pfitomné na ¢lenské schizi.
10.4.13. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schlize, mize clenska schize
projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pritomni vsichni ¢lenové DruZstva a vSichni tito ¢clenové s projednanim
souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 10.4.12 véta druha.
10.4.14. O prubéhu clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé c¢leni organll, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni predpis DruZstva neurci jinak. Zapis
se predava vsem clenim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu
tvori prezencéni listina. Pokud byl ¢len zastoupen na zakladé plné moci, tato se pripojuje k prezencni listiné.
Kazdy ¢len ma pravo vyZzadat si zapis z ¢lenské schlize k nahlédnuti.
10.4.15. Clenskd schlze mGze schvilit svdj interni pFedpis upravujici podrobnosti svolavéni a jednéni,
nesmi se vsak odchylit od zdkona a téchto stanov.
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10.5. USNASENiISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

10.5.1. Clenskd schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢len(i DruZstva majicich
vétsinu vSech hlast, nevyZzaduje-li zakon ucast ¢lenl majicich vyssi pocet hlasu.
10.5.2. Clenskd schlize se usnasi vétsinou hlas pFitomnych ¢&lenl, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy
Druzstva vyssi pocet hlasg.
10.5.3. Clenska schlize se usnasi % vétsinou hlasd, pokud jsou pF¥itomny asport 2/3 viech ¢lend pokud
rozhoduje o:

a) schvaleni poskytnuti financni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruSeni Druzstva s likvidaci,

d) preméné Druzstva,

e) vydani dluhopist.
10.5.4. Kazdy ¢len ma pf¥i hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.
10.5.5. Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji €lenové Druzstva. Clen se zG¢astriuje ¢lenské schiize osobné
nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat,
zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani
¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢len( Druzstva, jinak plati, Ze nema
pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.
10.5.6. Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi prijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

10.6. NAHRADNI CLENSKA SCHUZE

10.6.1. Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou schizi,
je-li to stale potrebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym programem, a to
stejnym zpUsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

10.6.2. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespori 20% ¢lend.

10.6.3. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu tadné clenské schize,
Ize na ndhradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vsichni
¢lenové Druistva.

10.7. ROZHODOVANI PER ROLLAM

10.7.1. Pfedstavenstvo muzZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti Clenské schlze uskuteéni zplsobem
per rollam.
10.7.2. V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schlize véem ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.
10.7.3. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni,

b) IhGtu pro dorucenivyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni

navrhu c¢lenovi Druzstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
10.7.4. Nedoruci-li ¢len ve Ihité podle odstavce 10.7.3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas

s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
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10.7.5. VyZzaduje-li ZOK, aby pfrijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno verejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pfipadé se ¢lenlim zasila kopie verejné
listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz
se vyjadreni tyka; podpis na vyjadieni musi byt iredné ovéren.

10.7.6. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasd vSech ¢lenl Druzstva.

10.7.7. Vysledek rozhodovani, v€etné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem ¢lenlim do
10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni
kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

VOLENE ORGANY A JINE ORGANY DRUZSTVA

10.8. PREDSTAVENSTVO

10.8.1. Pfedstavenstvo je statutarnim organem DruZstva. Predstavenstvo zastupuji navenek spolecné
vidy alespon dva ¢lenové predstavenstva (§164 odst. 2 OZ).

10.8.2. Pfedstavenstvu naleZi veskera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji do plsobnosti
¢lenské schize nebo kontrolni komise.

10.8.3. Pfedstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 10.8.2 fidi béZznou Cinnost DruZstva
a rozhoduje o vsech zdlezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti
jiného organu Druzstva. Prislusi mu:

a) obchodnivedeni Druzstva,

b) plnéni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy,

c) zajistovani radné vedeni Géetnictvi,

d) spravovani majetku Druizstva, zajistovani provozu domu €. p. 2763 a 2764 v Mélniku a sluzeb
s provozem téchto domu a s uzivanim byt v ném spojené,

e) uzavirani dohody se ¢lenem Druzstva o ukonceni jeho clenstvi v DruZstvu,

f)  vybirdni poplatku za ptevod a poplatky za zépis,

g) svolavani clenskou schizi a pfipravuje podklady pro jeji jednani,

h) uzavirani jménem DruZstva s predchozim souhlasem clenské schlize smlouvy véetné najemnich
smluv o najmu byt a nebytovych prostord, jestlize si rozhodnuti o uzavieni smlouvy nevyhradi
¢lenska schuze,

i) udélovani souhlasu s podnajmem bytQ,

j) vedeni seznamu ¢lenl a bytové evidence a vybavenosti bytl (pasporty byt(),

k) pfijimani a vyfizovani stiznosti a podnétl ¢lenl DruZstva,

1) zajistovaniza kazdy kalendarni rok provedeni roéni Gc¢etni zavérky v zakonem stanovenych lhatach,
sestavovani vyrocni zpravy o hospodareni DruZstva a predkladani ke schvaleni ¢lenské schizi,

m) schvalovani rozsahu uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu, pokud nejsou pronajaty
DruZstvem,

n) navrhovani ¢lenské schlizi zplsob rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty,

o) vyhotovovani bez zbytec¢ného odkladu poté, co se o tom c¢len predstavenstva dozvi, Uplného znéni
stanov na zékladé zmény stanov z dlivodu jakékoliv pravni skutecnosti,

p) predkladani zmény stanov a Uplného znéni stanov bez zbytecného odkladu pfislusSnému
rejstfikovému soudu k zaloZeni do sbirky listin,

g) projedndvani navrhl a podnétd kontrolni komise za Gcasti jejiho zastupce.

10.8.4. Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecénosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni DruZzstva nebo jeho cleng.
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10.8.5. Predstavenstvo ma 3 ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let, pficemzZ je mozné byt zvolen
opétovné. Funkce ¢lena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vsem
¢lenim predstavenstva stejné, véetné téch cClend predstavenstva, kteti byli zvoleni v doplfiovaci volbé
v pribéhu funkéniho obdobi.

10.8.6. V predstavenstvu musi byt pomérné zastoupeni ¢lenové bydlici v domé €. p. 2763 a 2764 tak, aby
z kazdého domu byl v predstavenstvu nejméné 1 clen.

10.8.7. Clen ptedstavenstva nesmi byt sou¢asné élenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejst¥iku jednat za Druistvo. Clen pfedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu
¢innosti DruZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody DruzZstva pro jiného.
Nesmi byt ¢lenem statutarniho orgdnu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze
jind druzstva.

10.8.8. Clen, ktery mé byt volen za &lena pFedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
v odstavci 10.8.7 pfedem informovat ¢lenskou schiizi (pfi zaloZeni Druzstva ustavujici schizi). Pokud je i po
této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze
nékterou z uvedenych cinnosti zacne clen predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce clena
predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho mésice od
tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

10.8.9. Predstavenstvo voli ze svého stfedu prfedsedu a jednoho mistopredsedu, pokud si ¢lenska schlize
svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, poptipadé i mistopredsedy trvale do své plsobnosti. Voli-li
tyto funkcionare (predsedu, pripadné i mistopfedsedu) pfimo clenska chlize, pak se zvolenim do funkce
predsedy (mistopfedsedy) stavaji cleny zvoleného predstavenstva.

10.8.10. Je-li pfedseda opravnénym ndjemcem domu €. p. 2763, musi byt mistopredseda oprdvnénym
najemcem bytu vdomé €. p. 2764 a naopak. Pfedseda predstavenstva je soucasné predsedou DruZstva.
10.8.11. Pfedstavenstvo se schazi podle potreby, nejméné vsak Ctyrikrat do roka, a to kazdé kalendaini
Ctvrtleti. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dn0 od doruceni tohoto podnétu
k projednani nedostatkll, k jejichz napravé nedosSlo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé
o vysledku provedené kontroly pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena
Ihdta pro podani informace o napraveé téchto nedostatkd.

10.8.12. Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, zpravidla
s poradem jedndni odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné obdobi. Svoldva je pisemnou
pozvankou, zaslanou vSsem ¢lenlim predstavenstva alespon 7 dni pred konanim schize postou, popfipadé
elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy viech svych ¢lenl. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné
podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech clenl
predstavenstva lze projednat pisemné podklady predloZené teprve pti zahajeni schlize predstavenstva.
Pozvénka se dorucuje také kontrolni komisi.

10.8.13. Usneseni predstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo svyuZitim technickych prostfedk(, pokud ustavujici schiize predstavenstva
schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pripadé
pouzit jediné v pripadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostfedkl souhlas vsichni
¢lenové predstavenstva.

10.8.14. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasl vSech svych clenl. Kaidy clen predstavenstva
ma 1 hlas, pficemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pripadé rovnosti hlast se nepouzije.
10.8.15. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi béZnou
¢innost DruZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této Cinnosti mistopredseda.
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10.8.16. O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se poftizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. U zapisu se téZ uvede clen, ktery je odpovédny za provedeni pfijatého
usneseni. Zapis se predava vsem ¢lenim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu
originalu zapisu tvori prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se ma za to,
Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
10.8.17. Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového clena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne néco jiného.
10.8.18. V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v poradi
uréeném pfi zvoleni téchto nahradnikl. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mlZe predstavenstvo v pfipadé, ze
pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pristi
¢lenské schlze. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany clen predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné
misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prdva a povinnosti fadné zvoleného ¢lena pfedstavenstva. Nelze-
li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenska schize nového clena predstavenstva.
10.8.19. Predstavenstvo ze svych ¢lenl povéri jednoho ¢lena bydliciho v domé €. p. 2763 vykonem funkce
domovniho dlvérnika vtomto domé a jednoho ¢lena bydliciho vdomé ¢. p. 2764 vykonem funkce
domovniho dlvérnika v tomto domé. Domovni dlvérnik zejména:

a) zajistuje kontakt a vzajemnou informovanost mezi predstavenstvem a ¢leny Druzstva a dalSimi

najemci bydlicimi v domé,

b) sleduje potrebu udrzby a oprav domu,

c) upozornuje predstavenstvo na potfebu oprav a udrzby v domé podle téchto stanov,

d) vrozsahu stanoveném predstavenstvem zajistuje provadéni téchto oprav a udrzby,

e) kontroluje a potvrzuje provadéni oprav a udrzby,

f) vykonava dalsi ¢innosti podle potfeby nebo podle rozhodnuti pfedstavenstva ¢i clenské schize.

10.9. KONTROLNI KOMISE

10.9.1. Kontrolni komise je kontrolnim organem DruZstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost
Druzstva. Odpovida pouze clenské schiizi a je nezavisla na ostatnich organech DruZstva. Na zjisténé
nedostatky upozorniuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy. Tyto nedostatky
oznamuje predstavenstvu ve formé revizniho nalezu. Nevyhovi-li predstavenstvo navrhu kontrolni komise
a kontrolni komise na zjednani napravy trva, pozada predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize. Tato Zadost
je pro predstavenstvo zavazna.

10.9.2. V ramci své plsobnosti kontrolni komise zejména kontroluje dodrZovani pravnich predpis(, stanov
a plnéni usneseni ¢lenské schize, vyjadfuje se ke zpravé DruZstva jako spravce domu predkladané clenské
schlizi, kontroluje vytizovani stiznosti ¢lenl predstavenstvem.

10.9.3. Kontrolni komise ma 3 cleny a je volena na funkéni obdobi 5 let, pricemz ¢lenové mohou byt
zvoleni i opakované. Pro sloZeni kontrolni komise plati pravidla pomérného zastoupeni jako pro
predstavenstvo. Pfevazuji-li v pfedstavenstvu ¢lenové DruZstva bydlici v domé €. p. 2763, musi v kontrolni
komisi pfevaZovat ¢lenové Druzstva bydlici v domé €. p. 2764 a naopak.

10.9.4. Funkce ¢lena kontrolni komise zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vsem
¢lenim kontrolni komise stejné, véetné téch ¢lenl kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé
v pribéhu funkéniho obdobi.

10.9.5. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu, ktery zastupuje predsedu v dobé
jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenskd schlze svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popfipadé
i mistopredsedy trvale do své plsobnosti. Je-li pfedseda opravnénym najemce bytu v domé ¢. p. 2763,
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pak musi byt mistopredseda opravnénym najemcem bytu vdomé €. p. 2764 a naopak. Je-li pfedsedou
predstavenstva Clen Druzstva bydlici vdomé €. p. 2763, musi byt predsedou kontrolni komise clen
Druzstva bydlici v domé ¢. p. 2764 a naopak.

10.9.6. Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopredseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlze kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach
nebo kontroldch a navrhy na ndpravna opatieni pripravuji a predkladaji povéreni c¢lenové komise
predsedovi kontrolni komise véas pred jednanim kontrolni komise.

10.9.7. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lend.

10.9.8. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztraty DruZstva a k ndvrhu na rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend.
10.9.9. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace, pisemnosti,
materidly a doklady o hospodareni DruZstva a dalsi cCinnosti DruZstva. Predstavenstvo je povinno
bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dasledky
v hospodafeni nebo postaveni DruZstva nebojeho c¢lenli. Na Zadost kontrolni komise musi byt
predstavenstvo svolano k projednani otazek poZadovanych kontrolni komisi.

10.9.10. K jednotlivym Ukonim muZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10.9.11. Predseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo Ucastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu Druistva,
zfizeného podle stanov.

10.9.12. Kontrolni komise urciv pfipadé potieby svého ¢lena, ktery zastupuje DruZstvo v fizeni pred soudy
a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v ptipadé podle ZOK.

10.9.13. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

10.9.14. Pro kontrolni komisi se obdobné poufziji ustanoveni ¢lanku 10.8 odstavce 7, 8, 16, 17 a 18.

10.10. JEDNANi A PODEPISOVANIi ZA DRUZSTVO

10.10.1. Pfedseda zastupuje DruZstvo samostatné. V dobé jeho nepfitomnosti jednd za predsedu
ve stejném rozsahu mistopiedseda. Podepisovani za Druzstvo se déje tak, Zze k nadepsané nebo vytisténé
obchodni firmé druZstva pripoji svlj podpis predseda nebo mistopredseda. Je-li pro pravni jednani
predepsana pisemna forma, musi podepsat pisemnost vzdy nejméné 2 ¢lenové predstavenstva.

CAST JEDENACTA: HOSPODARENi DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH POTREB

SVYCH CLENU

11.1. ZAKLADNi USTANOVENI

11.1.1.Zdroje kryti ndkladd DruZstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z ndjemného byt( a nebytovych
prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

11.2. OMEZENIi PRI NAKLADANi S MAJETKEM

11.2.1. Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespon dvou tfetin
¢lend Druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytl. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou
s Ufedné ovérenymi podpisy.
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11.2.2. DruZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytdm nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemkdm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho souhlasu s pfevodem
a s podminkami tohoto prevodu udéleného vsemi ¢leny DruZstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich
bytl nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

11.2.3. Ustanoveni odstavce 11.2.2 se nepouzije, jestlize se jednd o prevody druzstevnich bytl (jednotek,
které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend DruiZstva, ktefi jsou jejich ndjemci. O prevodu
vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢lenim DruZstva rozhoduje ¢lenska schize.

11.3. DLOUHODOBY FINANCNI ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE

11.3.1. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky
z ndjemného. Vysi pfispévkl stanovi ¢lenska schlze.

11.3.2. Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladd souvisejicich s domem, plastém domu, stfechou, spole¢nymi prostory a zafizenimi domu
ve vlastnictvi DruZstva, ddle na financovani investicnich naklad(l, zejména rekonstrukci a modernizaci
bytového domu, pripadné dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potreb clent.
Z tohoto fondu se uhrazuji téZ dan z nemovitosti a pojistné budov.

11.3.3. ZpUsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice schvéalena ¢lenskou schizi.
11.3.4. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li o tom clenska schuiize.
11.3.5. Prostredky nevycerpané v béZzném roce se prevadéji do roku pfristiho.

11.4. FONDY DRUZSTVA

11.4.1. Druzstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla prede dnem 1. ledna 2014 podle
zédkona €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, a provozni fond.

11.4.2. Druzstvo mUzZe vytvaret i dalsi fondy DruZstva podle svych potreb.

11.4.3. Pravidla pro tvorbu a cerpani jednotlivych fondl urcuje interni predpis DruZstva schvaleny
¢lenskou sch(zi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.

11.5. NEDELITELNY FOND

11.5.1. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku Druzstva. PouzZiva se na Uhradu ztraty DruZstva.
11.5.2. Prostredky z nedélitelného fondu se pouZiji na bézna vydani, pfipadné ztrat DruZstva.
11.5.3. Nedélitelny fond nelze za trvani DruZstva rozdélit mezi ¢leny.

11.6. PROVOZNi FOND

11.6.1. Provozni fond slouzi na hradu provoznich a spravnich nakladd.
11.6.2. Do provozniho fondu Druzstvo kazdy meésic prispiva z vybraného najemného za najem bytd
(nebytovych prostori) ¢astku stanovenou ¢lenskou schiizi.

11.7.  ZISK DRUZSTVA

11.7.1. Zisk Druzstva mUze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lenli-najemct druzstevnich
bytl a k dalSimu rozvoji DruZstva pri uspokojovani téchto bytovych potreb.
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11.8. ZTRATA DRUZSTVA

11.8.1. Ztrata Druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroju:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) znedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajistovacich fond(, pokud byly usnesenim c¢lenské
schize zfizeny,
c) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zadkladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zplisob( uvedenych pod pism. a) az d).

11.9. UHRAZOVACIi POVINNOST CLENU

11.9.1. Clenska schiize mlZe uloZit &lendm DruZstva povinnost pFispét na Ghradu ztraty DruZstva (dale jen
»Uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny cleny a jeji vySe Cini nejvyse
trojnasobek zakladniho c¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze uloZit
i opakované. Dalsi Uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vyse Uhrazovaci povinnosti
¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v Druzstvu dosahne trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu.

11.9.2. Vyse Uhrazovaci povinnosti ¢len(l pfedstavenstva a kontrolni komise Cini nejvySe desetinasobek
zdkladniho ¢lenského vkladu.

11.9.3. Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize uloZit také jen tém ¢lendm DruZstva, ktefi zpUsobili
ztratu DruZstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty Druzstva podileli.

11.9.4. Kdo byl ¢lenem Druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata DruZstva,
plni pouze pomérnou ¢ast Uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast Gcetniho obdobi.

11.10. ULOZENi UHRAZOVACIi POVINNOSTI

11.10.1. Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schize ulozit, jestlize:
a) ztrata DruZstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérkou,
b) clenska schiize projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,
c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni ¢lenské schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi pouZit
také k uhradé ztraty DruZstva, a
d) rozhodnuti ¢lenské schize o Uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némZ ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
11.10.2. Uhrazovaci povinnost mize byt ¢clenlim uloZena nejvyse v rozsahu skutecné vyse ztraty DruZstva
za dané ucetni obdobi.
11.10.3. Pokud hospodareni Druzstva v dalsim obdobi umoZni uhrazovaci povinnost clenl ziskem
Druzstva vyrovnat, bude jednotlivych clenim jejich uhrazovaci povinnost presahujici ¢lensky vklad
vracena ve stejném pomeéru, v jakém s nimi byla uhrazena.
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CAST DVANACTA: ZRUSENIi A ZANIK DRUZSTVA

12.1. ZRUSENi DRUZSTVA

12.1.1. DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalSich divodi
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni Druzstva rozhoduje ¢lenska schize.

12.1.2. Po zruSeni DruZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se Druzstvo pti pifeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.

12.1.3. Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech clenli ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou
nerozdéleny néjaké prostredky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

12.1.4.V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci DruZstva.

12.2. ZANIK DRUZSTVA
12.2.1. Druzstva zanikd vymazem z verejného rejstriku.

12.3. ZAVERECNA USTANOVENI

12.3.1. Dnem nabyti Gcinnosti téchto stanov pozbyvaji U¢innosti dosavadni stanovy DruZstva a ustanoveni
internich predpis(i Druzstva, kterd jsou v rozporu s témito stanovami.

12.3.2. Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se DruZstvo podfizuje ZOK jako celku
podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e DruZstvo do obchodniho rejstiiku.

12.3.3. Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov DruiZstva, provedena
pfijetim téchto stanov, U¢innosti zvefejnénim zapisu o podtizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku,
jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

12.3.4. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢&lenské schize Druistva dne [BUDE DOPLNENO]
jako zmény dosavadnich stanov DruZstva.

V Mélniku dne [BUDE DOPLNENO] V Mélniku dne [BUDE DOPLNENO]

[BUDE DOPLNENO] [BUDE DOPLNENO]
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